Nombre record de bureaux vides dans le canton

Plus de 337 000 m2
de surfaces commerciales
sont vacantes. Inquiétant?
Les experts y voient
une bonne nouvelle

Le volume de bureaux et de surfa-
ces commerciales vides a Genéve
a atteint une proportion record.
Le ler juin, 337 818 m2 de surfaces
d’activités, disponibles a la loca-
tion ou a la vente, étaient vacan-
tes, a indiqué ce mardi 1’Office
cantonal de la statistique (Ocstat).
Un chiffre en hausse de 8,7% par
rapport au méme mois de I’an
dernier. 1l s’agit méme de la va-
leur la plus élevée depuis 1985,
date des premiers résultats dispo-
nibles, selon I’Ocstat.

Ces surfaces sont formées de
234 478 m2 de bureaux (+3,4% sur
un an), 21 789 m2 de magasins ou
arcades commerciales (-1%),

41281 m2 d’ateliers (+22,8%) et
40 270 m2 de dépots (+42%).
Gregory Grobon, directeur du
cabinet SPG Intercity Genéve, ne
voit «rien d’alarmant» dans cette
hausse. «Certaines entreprises ont
baissé leurs effectifs, mais il y a
surtout une production de nou-
veaux bureaux de meilleure qua-
lité», estime-t-il. «Il y a plus d’of-
fre, il est donc normal que le vo-
lume de surfaces commerciales
augmente, indique Gregory Gro-
bon. Le taux de vacance aug-
mente aussi, mais moins vite.»
Prés de 5% des surfaces com-
merciales du canton sont vacan-
tes, un taux qui devrait passer a
prés de 6% dans un an, selon les
chiffres de SPG Intercity. Les taux
de vacances a Geneve a la fin du
siécle dernier tournaient autour
de 7%. Dans les grandes capitales
européennes, ce pourcentage os-
cille entre 6% et 10%. Les statisti-

ques de I’Ocstat ne montrent nile
taux de vacance dans le canton ni
la disparité de la situation entre
les communes. Dans I’hypercen-
tre, 3% de bureaux sont vacants,
alors que du coté de I’aéroport, ce
taux frole les 10%.

Le directeur de Partner Real
Estate Knight Frank, Robert
Curzon Price, estime, lui, qu’avec
un million de meétres carrés de
surfaces commerciales en plus,
Genéve va renforcer son attracti-
vité car les prix a la location vont
baisser. Une nouvelle qui devrait
attirer d’autant plus d’entreprises
(plutdt en périphérie, ot les taux
de vacance sont plus élevés) que la
population a voté en faveur de la
réforme fiscale et du financement
de I’AVS (RFFA) en mai dernier.

Philippe Angelozzi, secrétaire
général de la Société des régis-
seurs de Genéve, confirme que les
prix ont graduellement baissé ces

derniéres années, plus ou moins
selon les quartiers. Il pointe par
ailleurs le Plan d’utilisation du sol
(PUS), mis en ceuvre en ville de
Geneéve. Ce reglement empéche-
rait, selon lui, une surface com-
merciale de changer d’affectation.
Le local d’un fromager en faillite
ne peut pas, par exemple, étre
repris par un commercant qui ne
vend pas de produits alimen-
taires, ce qui rigidifierait le mar-
ché. Des discussions sont en cours
aI’Etat pour assouplir le PUS.

Selon I’Ocstat, le loyer annuel
moyen au m2 demandé pour une
surface de bureaux est de
452 francs (455 en 2018). 1I est
plus élevé au coeur de la ville
(660 francs dans le secteur Gene-
ve-Cité) que dans les communes
périphériques (379 francs en
moyenne dans les autres commu-
nes du canton). Richard Etienne
W @RiEtienne




